Modelo Sugerido Para Proyectos de Urbanizaciones o “Walk-Ups”

Es responsabilidad del Notario autorizante cumplir con la Ley y Reglamentos Aplicables


ESCRITURA DE SERVIDUMBRE 

PARA DISTRIBUCIÓN DE TELECOMUNICACIONES
 


Y TELEVISIÓN POR CABLE


---En la ciudad de San Juan, Puerto Rico, hoy _______ (__) de ________ del año ________ (20XX)----------------------------------------------------------------------------------ANTE MÍ----------------------------------------________________________, Abogado y Notario Público en y para el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, con residencia
 en ____________ y estudio notarial en la ciudad de _______________, ------------------------------------COMPARECEN ------------------------------------DE LA PRIMERA PARTE: (Insertar nombre del individuo, corporación organizada o sociedad) (en adelante denominada la “Propietaria”), una (según aplique: corporación organizada, sociedad) y existente al amparo de las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, representada en este acto por (nombre), mayor de edad, (estado civil),
 (profesión) y vecino de (municipio), Puerto Rico, plenamente facultado para efectuar el presente otorgamiento, (favor insertar información del documento que acredita capacidad representativa, si aplica
).----------------------------------------------------------------------------------------------
---DE LA SEGUNDA PARTE: LA JUNTA REGLAMENTADORA DE TELECOMUNICACIONES DE PUERTO RICO (en adelante denominada la JUNTA), una entidad del Estado Libre Asociado de Puerto Rico con capacidad para contratar y formalizar todo tipo de documento en el ejercicio de su deber ministerial y en virtud de los poderes conferidos por la Ley de Telecomunicaciones de Puerto Rico, Ley Número Doscientos Trece (213) del doce (12) de septiembre de mil novecientos noventa y seis (1996), según enmendada (en adelante “Ley Número Doscientos Trece (213)”), el Reglamento de Planificación Número Treinta y Uno (31) ó Reglamento Número ocho mil quinientos setenta y tres (8573), aprobado y vigente el día veinticuatro (24) de marzo de dos mil quince (2015) “Reglamento Conjunto Para la Evaluación y Expedición de Permisos Relacionados al Desarrollo de Usos de Terrenos”, según adoptado por la Junta de Planificación el día veinticuatro (24) de marzo de dos mil quince (2015), mediante la resolución JP guión RP guión treinta y uno dos puntos Reglamento Conjunto (JP-RP-31: Reglamento Conjunto), el Reglamento Número siete mil trescientos noventa y tres (7393) aprobado el día seis (6) de agosto del año dos mil siete (2007), “Reglamento para Endosos de Planos de Infraestructura y Servidumbres para Facilidades de Telecomunicaciones y Televisión por Cable”, según enmendado, promulgado por la JUNTA, con oficinas en San Juan, Puerto Rico, representada en este acto por
 (Nombre), (Presidente o Miembro Asociado), mayor de edad, (estado civil),
 (profesión) y vecino de (municipio), Puerto Rico, plenamente facultada para efectuar el presente otorgamiento, y quien acreditará sus facultades representativas para comparecer en este acto tantas y cuantas veces fuere menester, en virtud de la Resolución aprobada por la JUNTA el día diecisiete (17) de diciembre de 2014, bajo el número de expediente JRT guión dos mil catorce guión R guión cero cero cero uno (JRT-2014-R-0001) y acorde con los poderes conferidos bajo la Ley Número Doscientos Trece (213). --------------------------------
---------------------------------------- DOY   FE  -----------------------------------------Del conocimiento personal de las partes
, así como de las circunstancias personales antes expresadas. Aseguran hallarse y a mi juicio se encuentran con la capacidad legal necesaria para otorgar la presente escritura y en tal virtud libremente: ------------------------------------------------------- EXPONEN ------------------------------------------PRIMERO: Que la “Propietaria”, es dueña en pleno dominio de la propiedad que se describe a continuación: ------------------------------------ (Insertar la descripción registral de la propiedad) 

---La finca antes descrita se encuentra inscrita al folio número ________ (  ) del tomo número _______ (  ) del Registro de la Propiedad, Sección _________ (     ), finca número _______ (   ) (en adelante “Propiedad Inmueble”). -----------------------------------------------
---En esta finca la “Propietaria” se propone desarrollar el proyecto de Urbanización (NOMBRE DEL PROYECTO)
, localizado en la Carretera Estatal número _________ (__); kilómetro _____________ (__), del Barrio (nombre del barrio), en la ciudad de (municipio), Puerto Rico. ------------------------------------------------------------------------------------------TÍTULO---------------------------------------

---La “Propietaria” adquirió la “Propiedad Inmueble” antes descrita según consta en la escritura número _____ (__) de fecha __ (___) de (mes) de dos mil _____ (___), sobre ______________ otorgada en (ciudad), Puerto Rico, ante el Notario _______________________, 
presentada y pendiente de inscripción al asiento _____ (  ), del Diario_____ (  ), del Registro de la Propiedad de ________________________, Sección ___________. 
-------------------------CARGAS Y GRAVÁMENES---------------------------
----A.  La “Propiedad Inmueble” antes descrita está sujeta a las siguientes cargas y gravámenes que se indican a continuación: ---------Por su Procedencia-------------------------------------------------------------------i:______________________.-----------------------------------------------Por sí------------------------------------------------------------------------------------

------ii: ___________________. -------------------------------------------------
(INDICAR LAS SERVIDUMBRES SI APLICA). 
-----iii. Afecto a una hipoteca en garantía de un pagaré a la orden de __________________________ por la suma de _____________________ (_________) con intereses a razón del ____ por ciento (___) anual, vencedero a la presentación y constituido mediante la escritura número ___ (__) de fecha ____ (__) de _______ de _____ (___) otorgada ante el Notario _________________, presentada
 y pendiente de inscripción al asiento ______ (  ), del Diario_______ (  ), del Registro de la Propiedad de _____________, Sección ______________--------------
---SEGUNDO: Los comparecientes tienen convenida la constitución de servidumbre para asegurar la instalación y provisión de todos los componentes necesarios para el paso, instalación, operación, conservación y reparación de los sistemas de distribución de telecomunicaciones y de televisión por cable operados por la compañía de telecomunicaciones o de televisión por cable (en adelante la compañía) designada para ello por la JUNTA, conductos de entrada a las residencias, así como para la instalación de cruces de calles y aquellos accesorios expuestos que dan acceso a dicha infraestructura y llevándolo a efecto, la “Propietaria” por la presente constituye sobre la finca antes descrita y a favor de la JUNTA dicha servidumbre bajo las siguientes: -----------------------------------------------------------------CLÁUSULAS ----------------------------------------PRIMERA:  Esta servidumbre se constituye sobre y discurre dentro de la finca principal descrita en el hecho PRIMERO de esta escritura, siendo su localización, curso, ancho y largo según aparece detalladamente en el plano preparado por el Ingeniero ________________, licencia número ____ ( ) Titulado: (Insertar aquí título del Plano Aprobado y Endosado por la Junta), aprobado por la JUNTA, y según consta en Certificación estampada en el antes mencionado plano, expedida por (nombre de funcionario que firmó la aprobación) el día ___ (__) de _______ de ______ (  ).-------------------------------------------------------------------
----Los mencionados pIanos, Yo, el Notario, los he tenido a la vista y he corroborado que son los mismos que se describen anteriormente. Copia de estos planos se presentarán con la escritura para su inscripción en el Registro de la Propiedad.



SERVIDUMBRE

---SEGUNDA: Conforme a la descripción del plano que se acompaña con la presente Escritura, la localización de la servidumbre aquí constituida será de una franja de terreno de cinco (5.00) pies de ancho que discurre dentro de la finca principal descrita en el hecho PRIMERO y según se describe a continuación:--------------------------------------------------------------------------------------------

(La descripción de la servidumbre debe coincidir con el plano endosado por la Junta y al tipo de proyecto endosado.  Lo que sigue es sólo una sugerencia y no necesariamente coincide con el tipo de proyecto endosado. Favor de revisar la sección número 4.03 del Reglamento Número 7393 aprobado el día 6 de agosto de 2007, “Reglamento para Endosos de Planos de Infraestructura y Servidumbres para Facilidades de Telecomunicaciones y Televisión por Cable”, según enmendado, que indica lo siguiente: “Las servidumbres que se constituyan a favor de la Junta en las escrituras públicas conforme a lo estipulado en el Reglamento Núm. 3 de la JP. Las mismas deberán describir la forma física en que las mismas afectan la finca o propiedad, haciendo una descripción clara, precisa y concisa de por donde estas discurren, salvo que las circunstancias particulares del desarrollo ameriten una descripción más detallada de las mismas. En ambos casos la descripción coincidirá con el plano de inscripción endosado por la Junta. Éstas incluirán además las limitaciones al uso de: la propiedad establecidas en este Reglamento y en todas las normas legales y reglamentarias aplicables.”)
--------------SERVIDUMBRE EN CALLE NUMERO
 ____ (__) --------------Colinda al Norte
 con el Solar Número ____ (__),del Proyecto ___________.------------------------------------------------------------------------

---Colinda al Sur con el Solar Número ____ (__), del Proyecto____. 
---Colinda al Este con el Solar Número ____ (__), del Proyecto____. 
---Colinda al Oeste con el Solar Número ____ (__), del Proyecto____. -----------------------------------------------------------------------

SERVIDUMBRE  PARA BLOQUE “A” 


----Colinda con el Norte en _____________ (__) metros lineales con _______________ y _________ (__)  metros lineales con calle número ___ (___).                                                                        
---Colinda al Sur en ____________ (__) metros lineales con solar _______ y en _______ (__) metros lineales con calle número _____ (__)..


---Colinda con el Este en _______ (__) metros en curva y en _________ (__) metros lineales con calle número ____ (___). Colinda con el Oeste en ______ (__) metros en curva con solar ____, en ______ (___) metros lineales con solares ________ y ________ y en _______ (__) metros lineales con __________________. ----------------------------------------------------------
--
---TERCERA: La “Propietaria” le permitirá a la JUNTA y a la compañía, penetrar a la finca por medio de sus oficiales, representantes, agentes o empleados para llevar a cabo las perforaciones, excavaciones y obras necesarias sobre el terreno directamente para la instalación, operación, conservación y reparación de la infraestructura de los sistemas de distribución de telecomunicaciones y de televisión por cable, y realizar todos aquellos actos necesarios para la reparación de las roturas y averías y cambiar cualquier parte de la tubería o cables inservibles y, en general, todo cuanto sea necesario para la instalación, utilización, ampliación, conservación y debido funcionamiento del sistema mencionado y el fin para el cual se constituye Ia servidumbre, debiendo restituirse el terreno por donde discurre la servidumbre a las mismas condiciones descritas en el plano originalmente aprobado y endosado por la JUNTA.-------------------------------------------
----CUARTA: Se conviene expresamente que la servidumbre que aquí se constituye es para ser utilizada por la compañía, y por la JUNTA y sus sucesores en título.
-----------------------------------------------
---QUINTA: La “Propietaria”, sus cesionarios, causahabientes y sucesores, no podrán ejecutar ningún acto que altere el estado de los terrenos por donde discurre la Servidumbre, descrita en el hecho SEGUNDO. No podrán instalarse losas, ni pavimentos, ni podrán hacerse sembrados, ni realizarse actos de naturaleza alguna que puedan ocasionar roturas o desperfectos a la infraestructura, o que puedan impedir el libre y completo uso y disfrute de la servidumbre, tal y como está descrita en el plano originalmente aprobado y endosado por la Junta.--------------------------------------------------------------SEXTA: La servidumbre se constituye en consideración al beneficio que obtendrá la finca urbanizada para asegurar la instalación y provisión de todos los componentes necesarios para los sistemas de distribución de telecomunicaciones y de televisión por cable operados por la COMPAÑÍA.


---SÉPTIMA: Todos los términos y condiciones consignados en esta Escritura obligarán no sólo a las partes, sino también a sus cesionarios, causahabientes y sucesores en derecho. 


---OCTAVA: Será obligación de la “Propietaria”, como vendedor, incluir una cláusula en cada escritura individual de compraventa, de aquellos solares afectados por la servidumbre, en la que se disponga que tal solar está gravado a favor de la Junta por la Servidumbre, que por la presente se constituye, y se describa la forma física en que la misma afecta el solar.-------------
---NOVENA: En caso de variación, tanto en la trayectoria como en la descripción de la servidumbre antes descrita, la “Propietaria” deberá someter un plano enmendado a la Junta, para su correspondiente aprobación y endoso.------------------------------------------------------------
---DÉCIMA: Se valora la servidumbre aquí constituida en la suma de UN DÓLAR ($1.00) 
.

 
---ONCEAVA: La Junta podrá remover u ordenar que se remueva, cualquier estructura, siembra, plantación, losa o pavimento, que altere los terrenos por donde discurre esta Servidumbre, en violación a la Cláusula QUINTA. En tal caso, la “Propietaria”, sus cesionarios, causahabientes y sucesores, renuncian en forma absoluta y perpetua a cualquier daño que se ocasione con dicha remoción. Además, reconocen que, deberán restituir el terreno por donde discurre esta servidumbre a las mismas condiciones descritas en el plano originalmente aprobado y endosado por la JUNTA, a su costo. Si la Junta, incurre en costos, relacionados a la restitución de esta SERVIDUMBRE, la “Propietaria” reconoce expresamente la responsabilidad de reembolsar los mismos. --------------------------------------------ACEPTACIÓN--------------------------------------
---Los comparecientes, conformes con todos los particulares de esta Escritura, la aceptan en todas sus partes por encontrarla redactada de conformidad a sus instrucciones y lo convenido entre sí. 

----------------------------------ADVERTENCIAS------------------------------------- Yo, el Notario, DOY FE de haber hecho a los comparecientes las reservas y advertencias legales pertinentes a este otorgamiento, y muy especialmente advertí lo siguiente: -----------------------------------------PRIMERA: Que al redactar la presente escritura, incluyendo la descripción del Inmueble, el título y el estado de cargas y gravámenes, el Notario suscribiente ha descansado en un estudio de título realizado por 
____________________ el día _____ (__)   de ____ de año dos mil ___ (20__), una compañía que se dedica a tales menesteres. Las partes aceptan dicho estudio de título para los fines de esta transacción, asegurando la “Propietaria” que, no ha habido cambio alguno en cuanto a la descripción del Inmueble, el título y el estado de cargas y gravámenes. Además, aseguran, que dicho estudio de título expone correctamente el estado actual del Inmueble en cuanto a dichos aspectos de la misma. ---------------------
---SEGUNDA: El Notario ha advertido, además, a las partes sobre la conveniencia de que se acredite el estado de cargas con la certificación del Registrador de la Propiedad o que lo comprueben directamente examinando los libros del Registro. Advertí, además, que la expedición de la certificación no cierra el Registro. No obstante la certificación negativa que se presente, se advierte a las partes que desde la fecha del estudio de título pueden haberse presentado, y se pueden presentar, hasta la presentación de una copia certificada de esta Escritura en el Registro de la Propiedad, documentos que pueden cambiar o afectar el título o las cargas y gravámenes de la propiedad inmueble. Las partes, conscientes de esas posibilidades, acuerdan otorgar la presente Escritura en esta fecha, siendo desde luego, la “Propietaria”, sus cesionarios, causahabientes y sucesores, responsables, a la JUNTA de ocurrir cualquiera de esas eventualidades, si resultaren en afectar adversamente el título o las cargas y gravámenes sobre la finca.---------TERCERA: Que esta Escritura debe presentarse en el Registro de la Propiedad para que esta Servidumbre quede debidamente inscrita a favor de la JUNTA.----------------------------------------------------------------
------------------------OTORGAMIENTO Y LECTURA----------------------------Yo, el Notario, doy fe asimismo de que los comparecientes han leído, consienten y otorgan la presente Escritura, estampando sus iniciales en cada uno de los folios y la firman, sin solicitar la intervención de testigos instrumentales, de cuyo derecho les advertí y renunciaron. Y de cuanto más afirmo, refiero o relato en este instrumento público, YO, el Notario, que firmo, signo, sello y rubrico,  DOY FE.-------------------------------------------------------------------------------
� Con residencia y oficina (estudio) notarial en xxxxxx





� Si el estado civil es casado, no es necesario escribir nombre del o la esposo(a) del representante. Regla Número 25, del Reglamento Notarial de Puerto Rico, aprobado por el Tribunal Supremo, el día 1 de agosto de 1995, según enmendado. 





� Ejemplo: quien acredita su capacidad representativa mediante resolución corporativa suscrita y jurada el día _______ (____) de _________ de dos mil xxxx (20xx), por (nombre), Secretario de la Corporación mediante el testimonio número ______ (_____) ante la Notario Público  ________________.


� Esta información se proveerá tan pronto se separe la fecha para la firma de la Escritura.





� Si el estado civil es casado, no es necesario escribir nombre del o la esposo(a) del representante. Regla Número 25, del Reglamento Notarial de Puerto Rico, aprobado por el Tribunal Supremo, el día 1 de agosto de 1995, según enmendado. 





� Métodos Supletorios de identificación. Regla Número 30(A), del Reglamento Notarial de Puerto Rico, aprobado por el Tribunal Supremo, el día 1 de agosto de 1995, según enmendado. 





Ejemplo: De conocer personalmente al representante de la primera parte y de haber identificado al representante de la segunda parte mediante identificación con foto conforme al Artículo siete c (7c) de la Ley Notarial, por su licencia de conducir número ______ (    ); por sus manifestaciones, que juzgo ciertas, la doy también de sus circunstancias personales.





Nota: Artículo Siete c (7c) de la Ley Notarial de Puerto Rico, Ley Número 75 del 2 de julio de 1987, según enmendada. 





�El nombre del proyecto debe ser según aparece en los documentos que fueron presentados en la JUNTA y en los Planos Endosados. Si el nombre por el cual se va a conocer es diferente, se debe añadir el siguiente lenguaje, luego del nombre del proyecto: “a ser conocido como ______________________”. de lo contrario deberá solicitar revisión de endoso, según lo dispone la sección 5.02, inciso 4, del Reglamento Número 7393 aprobado el día 6 de agosto de 2007, “Reglamento para Endosos de Planos de Infraestructura y Servidumbres para Facilidades de Telecomunicaciones y Televisión por Cable”, según enmendado.








� Según sea el caso: inscrita al folio número ____ (  ) del tomo número ____ (  ) del Registro de la Propiedad de ______, Sección _______ (     ), finca número _____ (   ), inscripción ______ (   ).





� Según sea el caso: inscrita al  folio número ___ (  ) del tomo número ____ (  ) del Registro de la Propiedad de ______, Sección ____ (   ), finca número ____ (  ), inscripción ______ (  ).


� Cada tramo de la servidumbre deberá identificarse y describirse claramente, indicar colindancias con los números de solares, nombre de las calles, áreas verdes o terrenos colindantes, si los mismos surgen del plano. 





� Para describir la servidumbre, no necesariamente se requieren los puntos cardinales, esto es sólo un ejemplo. 


� Incluir todos los estudios de título o Certificaciones del Registrador, pertinentes y recientes (no más de 6 meses), particularmente si el proyecto es sobre más de una finca, o sobre finca segregada, etc. 





NOTA: El contenido de éste modelo es sólo con fines ilustrativos.  La JRTPR se reserva el derecho de requerir cuantos cambios sean necesarios. Al momento de someter el borrador de la Escritura, favor eliminar las notas en los “footnotes”, espacios en blanco no necesarios y estas instrucciones.
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